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3月7日（星期二）下午3时，第十四届全国人民代表大会第一次会议将在人民大会
堂举行第二次
全体会议。会议结束后将举
行“部长通道”采访活动。
住建部部长倪虹发表重要讲话，今年计划再开工改造5万个以上老旧小区，力争能
够让2000万居民获利。

《老旧小区改造的意义及重要性》和《旧改和棚改究竟有什么区别？
》从我上篇文章已经解释过了，今天我们来谈谈旧改的利弊，需要加
强和完善哪些？

旧改的利处

①基础建设类改造：
基础类改造内容是为满足居民安全需要和基本生活需求的改造，主要包括楼本体抗
震加固、节能改造、上下水改造、增加无障碍坡道等适老化改造、线缆规整、通信
（路灯）架空线入地，地下给（排）水、供电、供气、供热管线改造。
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居民表示，老人们在这里可以“吃得起、吃得好、吃得香”，用不着自己亲自做饭
，吃完之后还可以和其他老人一起聊天娱乐，子女也不用担心老人在家里不好好吃
饭，或者因做饭产生意外，对老年人来说还是比较贴心的。一位居民说，“附近有
菜市场，但社区里大多数都是老年人，出门买菜也不便利。有了社区食堂后，可解
决了我们的大问题”。

③品质提升设备改造
：包括小区内房屋公共区域修缮,建筑节能改造，屋顶美化，补建停车位和充电桩，
配置体育健身设备，有条件的居住建筑加装电梯等。
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谁都希望自己有一个好的居住环境，而老旧小区因早期规划或管理问题，很多小区
是脏乱差，很多小区绿化基本没有了。

而通过老房环境改造，提高小区绿化，粉刷小区墙面，增设路灯，优化小区整体居
住环境，对于居住在老房子里的人来说，是个非常满意的结果。

旧改的弊处

①配套工作和设施执行不到位：
在城镇老旧小区改造过程中，执行改造人员未把最重要的基础建设类改造执行到位
，往往有人反应，改造只刷了个外墙，只搞了个绿化，忽视了小区的居民安全需要
和基本生活需求。

②预制板楼的旧改有危险：预
制板楼房主要是指上世纪60-70年代，很多单位为了解决职工的居住问题，就建造
了大量的预制板的房子。预
制板楼房改造的核心主要是看是否有改造的价值，如使用寿命短，居民危险程度大
，还是建议拆旧建新。
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还有预制板楼的改造
先要请相关专业机构对房子的质量进行评估，如果不属于危房的预制板楼房，可以
通过老旧小区改造加以改善的，比如内外墙粉刷、更换旧管道和线路，加装电梯等
。而如果是危房的就要马上拆除，避免危房影响到居民的生命和财产的安全。

③监管机制不健全：
旧村改造需要投入大量资金、建设周期较长，因此就要有相关部门监管和负总责，
然而现实情况是，村委会、乡镇政府、区县政府相互推诿，很难确定是由哪一方监
管和负责。这样就造成了 钱用了，改造的用处变小了，建议加强监管力度，最好定
个小区回访满意度调查，防止那些只做外墙的改造的现象的发生。
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