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以稳健示众的陆家嘴信托，摊上事情了。

一切的起源还要来自于10月17日，来自信托大司马发布的视频号中，显示了部分投
资人来到陆家嘴信托上海的合影。内容不言自明，本篇不再赘述。

截止到2022年8月底，陆家嘴信托在股东的连续支持下，一举成为了百亿注册资本
信托公司。再次给外界树立其“不差钱”和“财大气粗”的形象。

然而在持续的暴雷潮之下，陆家嘴也没有幸免。

二、违约项目几何

据悉，此次违约项目涉及到的信托资金超30亿元，其名单如下：

尊元11、尊元20、尊元22、尊元36、尊元66、锦城48、华鼎18、启航282、佳合
86等，以上违约的信托产品，主要集中在房地产行业，包括旭辉、世茂等在内的多
家知名房企。

简单介绍一下几个项目进展情况：
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华鼎18号（融创）：
目前该抵押地块因融创没付工程款，项目处于停工状态。目前的资产处置就不能遵
循固定的套路：即地产公司找不同的资产公司、AMC、当地政府谈，后续进展未知
；

锦城48号（旭辉）：
(2020年8月4拿地，抵押率70%)，目前此项目处于正常施工状态下，节前三方领导
表示已经谈好项目收购的事宜，可最新消息显示前面谈的不作数了，要重新来过。
据悉土地出让合同中有最晚开工和竣工的日期条款，具体情况不清楚；

佳合86号（宝龙/融信）：
(2020/7/12拍地，底价成交，现抵押率25%)目前项目处于停工状态，施工量在700
0W左右；因为是住宅和酒店相结合的项目，住宅的预售要求与酒店的施工进度相
挂钩的。该联合项目中，宝龙负责工程，融信负责财务；

沟通的最后，陆家嘴信托负责人表示将继续恪尽职守，履行诚实信用、谨慎勤勉的
义务，为受益人的最大利益服务。

至于投资人买不买账？不得而知了。

犹记得在2021年，随着世茂集团债券的异常波动，市面上关于世茂集团信托违约的
传言甚嚣尘上。针对这一事件，世茂
集团在港交所发布澄清公告称，经进行内部审查及与陆家嘴信托确认，公司与陆家
嘴信托的合作为正常及稳定，公司过去未发生过逾期或延迟付款的情况。

与此同时，陆家嘴信托也在官网发布公告：称其与世茂集团合作的项目运行正常，
不存在逾期或需要延期偿付的情况。并表示将继续恪尽职守，履行诚实信用、谨慎
勤勉的义务，为受益人的最大利益服务。

两端近乎同样的话语，面对的情形却截然不同。

三、光鲜难解市场疑惑

近年来，陆家嘴信托一直在增资扩股的道路上前进。

2020年12月，陆家嘴信托以未分配利润8亿元转增为注册资本，将注册资本由40亿
元增至48亿元，各股东方持股比例保持不变；

2021年4月，又以未分配利润9亿元转增为注册资本，将注册资本由48亿元增至57
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亿元；同年11月，陆家嘴信托注册资本金由57亿元人民币增至90亿元，股权结构
不变；

今年8月，陆家嘴信托再度增资至114亿，跻身百亿俱乐部。

除此之外，陆家嘴信托公司业绩也堪称稳健。

2021年业绩统计统计显示，陆家嘴信托以24.17亿元的营业收入和15.86亿元的净
利润位列TOP15,净利润高于光大和上海信托。即使是在“寒意四起”的2022上半
年，陆家嘴信托实现营业收入10.21亿元，同比下滑15.83%；净利润6.66亿元，同
比下降18.9%；总体不算太差。

2022年7月，来自《中国信托业协会关于信托公司2021年度行业评级结果的通知》
显示，陆家嘴信托获评信托行业最高评级——A级信托公司。值得一提的是，这是
陆家嘴首次荣获行业最高评级。按照官方的说法，此次充分体现了业内对陆家嘴信
托稳健经营、加速转型的肯定。

尽管如此，依旧难逃地产的大魔咒。

在降杠杆持续的大背景之下，国内房企债务危机逐渐浮出水面，越来越多的房企陷
入到了流动性危机当中，而曾经依靠地产业务大赚的信托公司，也开始出现频发的
额违约事件。一次次冲击着投资者的脆弱和敏感的神经，也给他们带来了痛苦。
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