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财联社6月16日讯（记者 徐川）近日华夏银行温州分行推出一款灵活还款按揭产品
引发市场热议。据了解，该产品名为“安居贷”，首套房按揭借款人可灵活调整还
款方式，前三年可选择只还利息。

乍一看，前三年只还利息，让购房者拥有了还贷压力“缓冲期”，购房者在前三年
本息负担将大大减小。但多位业内人士对财联社记者表示，这种操作仅是暂时缓解
压力之举，“利息不会随本金数额归还而减少，银行资金占用时间长，总利息或高
出‘等额本金’还款方式。

据了解，华夏银行温州分行此次推出的“安居贷”面向的是贷款期限在10年（含）
以上的首套住房按揭客户，申请“安居贷”的客户，可突破以往“等额本金、等额
本息”两种传统还款方式，选择“先息后本”或“少量本金加利息”等灵活还款方
式，灵活还款方式最长可达3年，即从第四年开始分期还本付息。

“从购房者的贷款偿还规律来看，前3年的压力是相对较大的，由于一些购房者的
部分首付可能也是通过亲友借款或筹款的方式完成，因此每月的贷款偿还会面临一
定压力。”易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，在上述政策下，前3年基本
只需偿还利息，按照月供的本金和利息的构成，即月供约等于2/3本金加上1/3利息
，那么实际上可减轻购房者2/3的月供压力。

从适用人群角度看，中原地产首席分析师张大伟对财联社记者表示，这种方式对于
收入处于稳定状态的家庭来说是比较合适的，作为借款人，每月还款相同的数额，
操作相对简单，每月承担相同的款项也便于安排日常收支。

但另一方面，张大伟表示，由于利息不会随本金数额归还而减少，银行资金占用时
间长，总利息要高出“等额本金”的还款方式。

某国有银行按揭贷款资深从业人士对财联社记者透露，在多年前，有银行也曾推出
过与上述“先息后本”模式相类似的按揭产品，但该产品只能临时性缓解贷款客户
的前期还款压力，而贷款余额依旧，且后期仍面临相应的偿还压力，从结果来看，
此类产品的市场需求并不高，业务量也比较少，相关业务后也被关停。

住房金融高级经济师陈斌也认为，该种还款方式能够缓解借款人的临时性资金压力
，但从整体上看，由于贷款的日均余额加大，贷款期间的整体利息会有所增加。

“从总账的计量角度看，还款成本或因贷款时间拉长有所增加。”植信投资研究院
资深研究员马泓表示，该政策更侧重于暂缓借款人的短期压力，如有助于缓解疫情
压力下借款人的日常支出成本，待后续收入来源恢复稳定，仍可去偿还原有的部分
本金。
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马泓进一步表示，该政策或为阶段性的政策，在今年四季度或明年楼市整体楼市环
境转暖后，该政策可能会适时退出。
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